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RESTAURIERTES HAUS IN ULTRAMORT MIT GROSSEM

GARTEN, SALZWASSERPOOL UND TERRASSE MIT BLICK
AUF DAS EMPORDA.

EXKLUSIV IN APIALIA, COSTA BRAVA. In dem beschaulichen Dorf Ultramort besticht
dieses prachtige Anwesen durch die gelungene Verbindung von modernem
Komfort, Tradition und einer Lage mit unvergesslichem Ausblick. Auf einem 1.538
m?2 grof3en Grundstuick gelegen und nach einer 2002 abgeschlossenen
Restaurierung bietet das Haus alles, was man sich winscht: absolute Ruhe inmitten
der Natur und durchdachte Annehmlichkeiten.

Das Haus mit einer Gesamtflache von 372 m2 erstreckt sich Uber drei Etagen. Im
Untergeschoss befinden sich eine 25 m2 grol3e Garage und ein zusatzlicher 83 m?
grolBer Raum, der vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet - ob als Abstellraum
oder individuell anpassbar - sowie ein Badezimmer. Im Erdgeschoss, dem
Herzstlck des Hauses, erwartet Sie ein grof3ztgiger und funktionaler Wohnbereich
mit Wohnzimmer, Wohnkuche, drei Schlafzimmern, einem Badezimmer, einem
Fitnessraum und einer Waschktche. Zwei Veranden, eine davon verglast mit Blick

Preis: 850.000 €
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auf Garten und Pool, laden zum Verweilen und Geniel3en der wunderschonen
Sonnenuntergange ein.

Das erste Obergeschoss bietet einen privaten Ruckzugsort mit einer offenen Suite
inklusive Ankleidezimmer und Badezimmer, die an eine spektakulare 70 m2 grol3e
Terrasse angrenzt. Von hier aus reicht der Blick von den Medes-Inseln bis zum Berg
Canigou - ein wahrer Genuss fur die Sinne.

Auch der Aul3enbereich tragt zur Ruhe und Entspannung bei. Ein gro3zigiger
Garten mit automatischer Bewasserungsanlage wird durch einen 36 m2 grol3en
Salzwasserpool erganzt, der mit einer Salzwasser-Chlorierungsanlage und einem
automatischen pH-Sensor ausgestattet ist und jederzeit zum Baden einladt. Die
zonierte AulBenbeleuchtung setzt die Details der Landschaft gekonnt in Szene und
schafft bei Einbruch der Dunkelheit eine zauberhafte Atmosphare.

Daruber hinaus bietet das Anwesen eine Reihe von Annehmlichkeiten, die Komfort
und Sicherheit garantieren: eine eiserne Eingangstur mit Sicherheitsglas, eiserne
Fensterladen, doppelt verglaste Schiebetiren und Fenster, Olzentralheizung,
Klimaanlage, Warmepumpe, ein Wasserversorgungssystem, das stadtisches
Wasser, Regenwassernutzung und einen Brunnen kombiniert, sowie eine
Wasserenthartungsanlage zur Optimierung des Wasserverbrauchs.

Dieses Anwesen ist mehr als nur ein Zuhause - es verkorpert einen Lebensstil in
einer der begehrtesten Lagen der Emporda-Region. Ideal fur alle, die eine Oase der
Ruhe suchen, in der Privatsphare und atemberaubende Ausblicke den Alltag
pragen.

Zustand der Immobilie: Gut

Nutzflache: 176 mz2

Bebaute Flache: m?

Energieausweis (CEE):

Verbrauch: E 268 kWh/m?2 pro Jahr

Emissionen: F 70 kg CO2/m?2 pro Jahr

Registriernummer Energieausweis: M782KF6BN

Bewohnbarkeitsbescheinigung: CHG01185524001

API-Nummer: 881

AICAT-Registriernummer: 12800 Costa Brava Realty S.L.

Lage: Befindet sich in einem Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt. Status als
GroRbesitzer.

Nicht im Preis inbegriffen: ITP (Grunderwerbsteuer zum in Katalonien geltenden
Satz), Notar- und Registergeblhren gemald GebUhrenordnung.

Gebuhren: Die Immobilienverwaltungskosten sind im Verkaufspreis enthalten.
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Transaktion: Verkauf

Gemeinde: Major, Ultramort, Baix
Emporda

Nutzflache: 176 m?

Zustand:

Badezimmer: 4 badezimmer

Schwimmbad: Ja

Typ:
Wohnflache:

Bewohnb.
Zeugnis:
Schlafzimmer:

Waschbereich:

Grundstlick:

ref. 000605

Ferienhaus
372 m?

Ja
1.538 m?
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